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Alulirott, ALEF Kft. (székhelye: 2092 Budakeszi, F6 utca 211., cégjegyzékszama: 13-09-
131998, adoszama: 14930869-2-13, KSH szama: 14930869-6810-113-13, képviseli: Barukh
Yerahmiel tigyvezetd) mint a 2092 Budakeszi, Mirity Laszlé u. 6. (Budakeszi, belteriilet,
hrsz: 2306/93) alatti ingatlan — a tovébbiakban: ingatlan - tulajdonosa — a tovabbiakban:
Tulajdonos, Alapité - az ingatlanon tarsashdzat alapit.

Az ingatlan lakésait, és nem lakés céljara szolgalé helyiségét a tarsashazrol szolé 2003. évi
CXXXIIIL. térvény (thtv.) valamint a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek megfelelden,
természetben megosztva, kozos tulajdonban maradé részek kozos hasznalatanak jogaval,
kiilén tulajdonu illetdségekké alakitja azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas
kozotti jogviszonyat a thtv. és az alapito okiratban foglaltak az aldbbiak szerint szabdlyozzak.

I
KOZOS TULAJDON ES BIRTOKLAS

A tulajdonostérsak osztatlan kozds tulajdonat képezik a jelent okirathoz mellékelt tervrajzon
feltiintetett, az alabbiakban felsorolt épitményrészek, felszerelések és berendezések azon
része, amely nem tartozik a kiilon tulajdonba.

1. Telek, 5sszesen 1504 nm

1L Gazkdzmi bekotés, belsd alap-, ill. felszallé vezeték a gaznyomascsokkentd
berendezésig, a kiilén tulajdonban maradé fogyasztoi halozatig (gizmérd)

I11. Elektromos bekotés, alap- és felszalld méretlen hal6zat, valamint ezek
szerelvényei, a kiilén tulajdonban marad6 fogyasztasmérokig

Iv. Ivévizbekdtés bekotései, csatorna beallé gerincvezeték a belsd elagazdsig

V. Alapok, felmené falak (szigeteléstartd falakkal egyiitt), oszlopok albetétek
Kk&zotti valaszfalak, kozos helyiségek falai

VI Teté acsszerkezetlel, héjazattal, badogozissal, tet6felépitményekkel,

homlokzatok, burkolo- és diszitdelemekkel, labazattal, parkanyokkal, (a
kiilon tulajdoni illetdségl albetétek kiils6 nyilaszar6i kivételével)

VIL Foldszinti, elsd emeleti és tetétéri 1épesthazak, kozlekeddk
VIII. Tetoterasz

IX. Tetoterasz

X. Tetbterasz

XI. TetOterasz

XII. Kerékpartarolo

XITII. Téarolo

XIV. Szélfogo

XV Lift

XVIL  Iulladéktarolé
XVIII. Kocsibealld

XIX. Kocsibealld
XX. Kocsibealld
XX1. Kocsibeallo

XX11. Kocsibeallo
XXIILL Kocsibealld

ALEF Kft.
Alapité
képviseli: Barukh Y




XXV. Magéankert
XXVL Magankert
XXVII. Magankert
XXVIII. Magankert
XXIX. Magénkert
XXX. Magéankert
XXXI. Magankert
XXXII. Magankert
XXXII. Magankert
XXXIV. Magankert
XXXV. Udvar

A tulajdonostarsak rogzitik, hogy az egyes tulajdonostarsak kizdrélagos hasznalatdban 1évd
teriiletrészekkel kapcsolatban felmeriilé Osszes kiadss, beleértve a fenntartis és az
allagmegovas koltségeit is, az adott ingatlanrész kizérolagos hasznal6jat vagy hasznaldit
terheli. Az egyes albetétekhez tartozé szerkezeti elemekkel kapcsolatban felmeriilé dsszes
kiadés, beleértve a fenntartds €s az allagmeg6vas koltségeit is, az adott albetét tulajdonosat
vagy tulajdonosait terheli.

IL.
KULON TULAJDON

A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba, ennek megfelelden killon hasznélataba keriilnek az
alabbi helyiségek.

1. sorszamii kiilén tulajdoni illetéség

Cime: 2092 Budakeszi, Marity Lszl6 u. 6. fszt.1.

Megnevezése: 1. sz. lakas
Helyrajzi szima: 2306/93/A/1

lakoszobak szama: 4

Helyiségei:

megnevezése helyiség alaptertilete
elészoba 8,06 m>

nappali, konyha, étkez6 29,98 m?

kozlekedo 4,97 m?

wC 1,45 m?

fird6 4,41 m?

fiird® 3,24 m?

szoba 13,13 m?

szoba 12,56 m?

szoba 13,55 m?

Osszesen 91,35 m?

Kerekitve 91 m?

a kozos tulajdonbpl hozza tartozo 91/924 tulajdoni hanyaddal.

3
................................................... ellenjegyzem? )
ALEF Kft. Coonif K vperti edda
Alapitd 1033 Bt . . ppuiet

képviseli: Barukh Y iel tigyvezetd ARG B
dr| Ssoning Réha dyy e



Tulajdonos: ALEF Kift.

székhelye: 2092 Budakeszi, F6 utca 211.,
cégjegyzékszama: 13-09-131998,
adoszama: 14930869-2-13,

KSH széma: 14930869-6810-113-13,
képviseli: Barukh Yerahmiel iigyvezeto

Az ingatlan mindenkori tulajdonosd(tulajdonosai)t illeti meg a kozos tulajdonban dllé
XXTI. szammal jelolt gépkocsibedlls, és a XXX, szammal jelolt magdnkert kizdrolagos
haszndlati joga.

2. sorszimu kiilon tulajdoni illetdség
Cime: 2092 Budakeszi, Marity Laszi6 u. 6. fszt.2.

Megnevezése: 2. sz. lakas
Helyrajzi szama: 2306/93/A/2

lakoszobak szama: 6

Helyiségei:

megnevezése helyiség alapteriilete
elészoba 9,67 m”
nappali, konyha, étkez6 29,89 m?
kézlekedd 3,77 m?
WwWC 1,59 m?
fiirdd 4,08 m?
fiird6 5,49 m?
szoba 12,21 m?
szoba 13,33 m?2
nappali, konyha étkezd 26,58 m?
el8szoba 2,54 m?
kézlekedd 3,49 m?
WC 1,35 m?
gardréb 1,57 m?
fiirdd 3,35 m?
szoba 17,46 m?
szoba 11,41 m?
nappali, konyha étkezo: 25,90 m?
Osszesen 173,93 m?
Kerekitve 174 m?

a koz6s tulajdonbdl hozza tartozé 174/924 tulajdoni hanyaddal.

Tulajdones: ALEF Kft.
székhelye: 2092 Budakeszi, F6 utca 211.,
cégjegyzékszama: 13-09-131998,
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adoszima: 14930869-2-13,
KSH széma: 14930869-6810-113-13,
képviseli: Barukh Yerahmiel ligyvezet

Az ingatlan mindenkori tulajdonosd(tulajdonosailt illeti meg a kozos tulajdonban dllo
XXV, XXIX, XXXI, XXX, XXXIII, és XXXIV. szdmu magdnkert és a XXI szdmu
gépkocsibedllo kizdrdlagos haszndlati joga.

3. sorszamu kiilén tulajdoni illetdség
Cime: 2092 Budakeszi, Marity Lészl6 u. 6. 1. em.1.

Megnevezése: 3. sz. lakas
Helyrajzi szima: 2306/93/A/3
lakészobdk szama:8

Helyiségei:

megnevezeése helyiség alapteriilete
clészoba 5,20 m?

nappali, konyha, étkezd 29,08 m?

kozlekedd 6,44 m?

WwWC 1,70 m?

fiird6 4,29 m?

fiird6 3,38 m?

szoba 12,90 m?

szoba 11,97 m?

szoba 13,21 m?

nappali, konyha, étkez6 30,22 m?

kdzlekedd 6,15 m?

wC 1,70 m?

fiirds 4,29 m?

flird6 3,38 m?

szoba 12,64 m?

szoba 11,85 m?

szoba 13,42 m?

Osszesen 171,82 m?
Kerekitve 172 m?

a kdzos tulajdonbol hozza tartozé 172/924 tulajdoni hanyaddal.
A lakashoz tartozik 4 db erkély (12,00 nm, 4,60 nm, 4,04 nm, 12,00 nm)

Tulajdonos: ALEF Kift.

székhelye: 2092 Budakeszi, F6 utca 211.,
cégjegyzékszama: 13-09-131998,
adészama: 14930869-2-13,

KSH szama: 14930869-6810-113-13,
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képviseli: Barukh Yerahmiel tigyvezet

Az ingatlan mindenkori tulajdonosd (tulajdonosailt illeti meg a kézos tulajdonban GlI6
XVIII és XX szamut gépkocsibedllo és a X111 szdmil tarold kizdrélagos haszndlati joga.

4. sorszamu kiilon tulajdoni illetéség

Cime: 2092 Budakeszi, Marity Laszlo u. 6. 1. em. 2.

Megnevezése: 4.5z. lakas
Helyrajzi szama: 2306/93/A/4

lakoszobdk szdma; 6

Helyiségei:

megnevezeése helyiség alapteriilete
clészoba 5,20 m®
nappali, konyha, étkez6 28,83 m?
kézlekedd 7,00 m?
wC 1,73 m?
flird6 7,73 m?
szoba 26,83 m?
szoba 12,26 m?
szoba 11,24 m?
nappali, konyha, étkez6 29,73 m?
koézlekedd 5,98 m’
wC 1,73 m?
fiird6 7.91 m?
fiirdo 13,17 m?
szoba 11,94 m?
Osszesen 171,28 m?
Kerekitve 171 m?

a kozds tulajdonbol hozz4 tartozé 171/924 tulajdoni hanyaddal.

A lakashoz tartozik 4 db erkély (12,00 nm, 4,60 nm, 12,00 nm, 4,04 nm)

Tulajdonos: ALEF Kift.

székhelye: 2092 Budakeszi, F6 utca 211.,
cégjegyzékszama: 13-09-131998,
adoszama: 14930869-2-13,

KSH szama: 14930869-6810-113-13,
képviseli: Barukh Yerahmiel tligyvezet6

Az ingatlan mindenkori tulajdonosd (tulajdonosai)t illeti meg a kozos tulajdonban ¢ll6
XXIV. és XXVIIL szdmii magdnkert kizdrélagos haszndlati joga,

3. sorszami kiilon tulajdoni illetéség

Yerahmiel tigyvezets




ALEF Kft.

Alapité

képviseli: Barukh Ye

Cime: 2092 Budakeszi, Marity Laszlé u. 6. II. em. 1.

Megnevezése: 5. sz. lakas
Helyrajzi szama: 2306/93/A/5

lakészobak szdma: 8

Helyiségei:

megnevezése helyiség alapteriilete
elészoba 5,20 m?
nappali, konyha, étkezé 28,65 m?
kozlekedd 5,86 m?
wC 1,73 m?
fiirdd 4,10 m?
fiirdé 3,46 m?
szoba 12,64 m?
szoba 7,90 m?
szoba 8,53 m?
nappali, konyha, étkezd 29,96 m?
kézlekedb 5,81 m?
wC 1,73 m?
fitrdé 4,10 m?
fiirds 3,46 m?
szoba 12,52 m?
szoba 7,99 m?
szoba 8,14 m?
Osszesen 151,78 m?
Kerekitve 152 m?

a kozos tulajdonbol hozz4 tartozé 152/924 tulajdoni hanyaddal.
A lakashoz tartozik 4 db erkély (12,00 nm, 4,60 nm, 4,04 nm, 12,00 nm)

Tulajdones: ALEF Kft.

sz¢khelye: 2092 Budakeszi, F6 utca 211.,
cégjegyzékszama: 13-09-131998,
adoszama: 14930869-2-13,

KSH szama: 14930869-6810-113-13,
képviseli: Barukh Yerahmiel iigyvezet6

Az ingatlan mindenkori tulajdonosd(tulajdonosailt illeti meg a kozés tulajdonban dilé
XUIL szdmu gépkocsibedlls, a XXVII. szdmii magdnkert valamint a VI és a IX. szdmii
tetGterasz kizdardlagos haszndlati joga.

......................................




LEF Kft.

Alapith

képviseli: Barukh Yerahimiel tigyvezetd

6. sorszdmu kiilon tulajdoni illetéség

Cime: 2092 Budakeszi, Marity LaszI6 u. 6. II. em.2.

Megnevezése: 6. sz. lakas
Helyrajzi szima: 2306/93/A/6

lakdszobdk szama: 8

Helyiségei:

megnevezése helyiség alapteriilete
elészoba 5,20 m?
nappali, konyha, étkezs 29,07 m?
kozlekedd 6,35 m?
wC 1,73 m?
fiirdd 4,10 m?
flirdd 3,48 m?
szoba 12,88 m*
szoba 6,42 m*
szoba 8,63 m?
nappali, konyha, étkezd 29,32 m?
kozlekedd 5,86 m?
WwWC 1,73 m*
fiirdé 4,16 m?
fiird6 3,59 m?
szoba 12,60 m?
szoba 6,93 m?
szoba 9,73 m?
Osszesen 151,78 m?
Kerekitve 152 m?

a k6z6s tulajdonbol hozza tartozé 152/924 tulajdoni hanyaddal.

A lakashoz tartozik 4 db erkély (12,00 nm, 4,60 nm, 12,00 nm, 4,04 nm)

Tulajdonos: ALEF Kit.

székhelye: 2092 Budakeszi, Fé utca 211.,
cégjegyzékszama: 13-09-131998,
addszama: 14930869-2-13,

KSH szdma: 14930869-6810-113-13,
képviseli: Barukh Yerahmiel ligyvezetd

Az ingatlan mindenkori tulajdonosd(tulajdonosai)t illeti meg a kiézés tulajdonban dilo
XIX. szamu gépkocsibedllo, a XXVI. szdmi magdnkert X. és XI. szami tetGterasz és a.
kizdrélagos haszndlati joga




7. sorszim kiilén tulajdoni illetéség
Cime: 2092 Budakeszi, Marity L.4szl6 u. 6. fszt.

Megnevezése:
Helyrajzi szama:

Osszesen 1,96 m?
Kerekitve 2 m?

a ko6z6s tulajdonbél hozz4 tartozé 2/924 tulajdoni hanyaddal.

Tulajdones: ALEF Kft.

sz¢khelye: 2092 Budakeszi, F6 utca 211.,
cégjegyzékszama: 13-09-131998,
adoszama: 14930869-2-13,

KSH szama: 14930869-6810-113-13,
képviseli: Barukh Yerahmiel ligyvezet6

8. sorszami kiilon tulajdoni illetéség

Cime: 2092 Budakeszi, Marity Laszl6 u. 6. fszt.
Megnevezése:

Helyrajzi szdma:

Osszesen 1,76 m?
Kerekitve 2,00 m?

a koz0s tulajdonboél hozz4 tartozé 2/924 tulajdoni hanyaddal.

Tulajdonos: ALEF Kft.

sz¢khelye: 2092 Budakeszi, F6 utca 211.,
cégjegyzekszama: 13-09-131998,
addszama: 14930869-2-13,

KSH szama: 14930869-6810-113-13,
képviseli: Barukh Yerahmiel ligyvezetd

9. sorszdma kiilén tulajdoni illetéség

Cime: 2092 Budakeszi, Marity Laszlo u. 6. fszt.
Megnevezése:

Helyrajzi szima:

Osszesen 1,96 m?
Kerekitve 2,00 m?

a k6z0s tulajdonbol hozz4 tartozé 2/924 tulajdoni hanyaddal.

..................................................

Alapité
képviseli: Barukh Yermicl igyvezetd

1. sz. tarold
2306/93/A/7

2. sz, tarold
2306/93/A/8

3. sz. tarold
2306/93/A/9




Tulajdones: ALEF Kft.

székhelye: 2092 Budakeszi, Fé utca 21 1.,
cégjegyzékszama: 13-09-131 998,
adoszédma: 14930869-2-13,

KSH szama: 14930869-6810-113-1 3,
képviseli: Barukh Yerahmiel igyvezetd

10. sorszami kiilén tulajdoni illetdsé
Cime: 2092 Budakeszi, Marity L4szI6 v. 6. fszt.

Megnevezése: 4. sz. tarold
Helyrajzi szima: 2306/93/A/10
Osszesen 3,30 m?
Kerekitve 3,00 m?

a koz6s tulajdonbd] hozz4 tartozs 3/924 tulajdoni hanyaddal.

Tulajdones: ALEF Kft.

szekhelye: 2092 Budakeszi, F§ utca 211 v
cegjegyzékszdma: 13-09-131998,
adoszama: 14930869-2-13,

KSH szama: 14930869-6810-113-13,
képviseli: Barukh Yerahmiel igyvezetd

11. sorszimi kiilon tulajdoni illetdsé
Cime: 2092 Budakeszi, Marity Laszl6 u. 6. fszt,

Megnevezése: 5. sz. tirolé
Helyrajzi szdma: 2306/93/A/11
Osszesen 2,60 m?
Kerekitve 3,00 m?

a k6z0s tulajdonbé! hozz4 tartozs 3/924 tulajdoni hanyaddal.

Tulajdonos: ALEF Kift.

szekhelye: 2092 Budakeszi, Fé utca 21 1.,
cégjegyzékszama: 13-09-131998,
adészdma: 14930869-2-13,

KSH szima: 14930869-6810-1 13-13,
képviseli: Barukh Yerahmiel ligyvezetd

Az Alapit6 rogziti, hogy a tulajdoni hanyadokat a kiilsn tulajdonba tartozé lakasok és taroldk
nett6 alapteriiletének figyelembevételével hatdrozta meg,

Alapft
képviseli: Baruki (/Yerahmiel dgyvezetd




1I1.
KOZOS TULAJDONBAN MARADO RESZEK HASZNALATA

A ko6zds tulajdonban maradt részeket az egyes kiilsn tulajdoni illetéségek tulajdonosai
tulajdoni  hanyaduk aranydban jogosultak haszndlni, rendeltetésénck megfeleléen, a
tulajdonostirsak jogos érdekeinek sérelme nélkiil, az alabbiak szerint:

A kdzbs hasznalatban maradé teriilet és a kozos tulajdonban maradé épftmények a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult - tulajdoni hanyaduk arényaban - hasznalni, a teriiletet
azonban fartés hasznalatra (pl. beépités, tarolss, stb.) igénybe venni csak az Osszes
tulajdonostérs hozz4jarulasaval lehet.

A kéz6s tulajdoni és hasznalath terliletek és épitmények allagmeg6vasanak kotelezettsége,
karbantartasi és felujitasi koltségei a tulajdonosokat tulajdoni hanyadaik aranyaban, mig a
kizdr6lagos haszndlatba keriils teriiletekkel kapesolatosban felmeriils koltségek a hasznalst
terhelik.

A kizarélagos hasznalattal érintett teriileteket az a tulajdonostars jogosult kiz4rélagosan
hasznélni, amely tulajdonostars kiilon tulajdondhoz az érintett teriilet a Jjelen alapité okirat
szerint  hozzérendelésre keriilt, ugyancsak ezen tulajdonostirs kételes ezen teriileteket
fenntartani, karbantartani, a koltségeit viselni.

V.
A KULON TULAJDONBA KERULO RESZEK HASZNALATA

A kiilon tulajdonba keriilé részt mindegyik tulajdonostars Jogosult kizar6lagosan hasznilni
rendeltetésének megfeleléen, vagy a hasznélatot masnak atengedni.

A tulajdonos a kiilon tulajdonban 1évé egységben - ideértve a kdzss tulajdonban maradé, de
kizérélagos hasznélatba keriils telekrészeket is - épitési munkat is végezhet a mindenkori
Cpitési eldirdsoknak megfelelden, de nem veszélyeztetheti a tarstulajdonosok Jjogait ¢és jogos
crdekeit. A killon tulajdonba keriils részek lizemeltetési, karbantartisi &s felujitési
kotelezettsége, valamint annak koltségei a tulajdonost terhelik.

V.
A TARSASHAZ UGYEINEK INTEZESE
A TARSASHAZ SZERVEI

A tarsashazkozosség szerveit a szervezeti ¢s miik6dési szabdlyzat tartalmazza.

VL
A TARSASHAZ NYILVANTARTASBA VETELE

Az Alapit6 ezennel kéri és egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a térsashéz jogi jelleg és a kézos tulajdon a tarsashay, torzslapjan, mig az egyes kiiln
tulajdoni illetéségek és az arra vonatkozd alapit6i tulajdonjog kiilon lapokon az ingatlan-
nyilvantartisba a jelen okirat és melléklete; alapjan bejegyzésre kertiljon.
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VII.
EGYEB RENDELKEZESEK

Az Alapité a jelen Alapité Okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartssi

eljarasbeli képviselettel a Csontos és Torgesik Ugyvédi Irodit (1033 Budapest, Polgir u. 8.-

10., eljaré tigyvéd: dr. Csontos Réka) hatalmazza meg,

A tarsashaztulajdonra a jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben az 2003. évi
CXXXIIL. térvény valamint a Pol gari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

Az Alapité Okirat megvaltoztatisdhoz, ha torvény masként nem rendelkezik valamennyi
tulajdonostars hozzjarulisa sziikséges. Az Alapité Okirat médosiiasat kozokiratba vagy
ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A Tarsashazi t6rvény 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy
kivételével kozos tulajdonnal kapesolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja, ha az
ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevd kiilén tulajdon tirgya
bévithetd. Ebben az esctben a kozgyiilés az dsszes tulajdoni hényad legaldbb kétharmados
tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenld szavazatival donthet az clidegenitésrél. A
hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz, tartozé kozss tulajdoni hényadok
megallapitdsdrol. A kozgylilés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas
okirat,

A kbzosség a kozds tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat abban az esetben is
gyakorolhatja, ha az alapito okirat médositiséval a tulajdonostérsak Ssszes tulajdoni hényad
szerinti legalabb négy6t6dos tobbsége cgyetért. Ebben az esetben a hatirozatban fel kell hivni
a kisebbségben maradt tulajdonostirsakat a koszos képviseld (intézdbizottsig elnoke) részére -
a hatdrozat meghozatalité] szamitott 60 napon beliil - torténd irdsbeli nyilatkozat megtételére
arrél, hogy élnek-c az e térvényben meghatérozott keresetinditasi jogukkal. Ezen kozgyiilési
hatdrozat az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatirozott
hataridon beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irésbeli nyilatkozatot nem tesznek,
vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogival nem kivénnak élni. A hatirozathan
rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartoz6 kéz6s tulajdoni hdnyadok megallapitdsarél.

kelt Budakeszin, 2016.0ktéber 20. napjin

S e e esdtanr ettt afissansssiinsennsstarnaanssse
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Ellenjegyzem, Budak_pszin, 2016. okto6b.
Csontos és Torécsik Ugyvédi Iroda

dr. Csontes Réka iigyvéd, iroda székhelye: 1033 Budapest, Polgir u. 8.—1?}’;‘” Bl DS

12

..................................................

ALEF Kft.
Alapit6
képviseli: Barukh Yer




